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H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
10 DE JUNIO DE 2021

ACTA DE SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
DEL AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO. ‘

En la Ciudad de Coldn, Querétaro, siendo las 12:00 (doce horas), del dia 10 (diez) del mes\
de junio del afio 2021 (dos mil veintiuno), reunidos los miembros del H. Ayuntamiento
en el Salén de Sesiones del Palacio Municipal de Colén, Querétaro; el Presidente
Municipal de Colén, Qro., C. Filiberto Tapia Mufioz, los Sindicos Municipales C.
Elizabeth Rojas Hernandez y C. Mario Gutiérrez Mendoza, Regidores Lic. Dulce
Jesus Pérez Briones, C. José Eleazar Pérez Mateo, C. Socorro Jiménez Reséndiz,
C. Emily Mariana Zuiiga Ferruzca, C. José Manuel Terrazas Pérez, Lic. Carmen
Marlene Puebla y Lic. David de la Vega Ugalde; asistidos por el Lic. SOcrates
Alejandro Valdez Rosales en su caracter de Secretario del Ayuntamiento con el
objeto de celebrar Sesién Extraordinaria de Cabildo, de conformidad con el siguiente
orden del dia:

1.- Pase de lista y Declaracion de Quérum Legal.

2.- Apertura de la Sesion
3.- Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen:
3.1.- Asuntos de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

S

a).- Con fundamento en los articulos 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48, 52,
61-72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152,
154, 178, 318, 323-328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del Cédigo
Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccion II incisos d) y f), 31, 38,
fraccion VIII, 47, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y resolver
el Acuerdo por el que se modifica su similar de fecha 12 de febrero de2015,
mediante el cual se autoriza la ratificacion del Cambio de Uso de
otorgado mediante la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de octubre
2006, a Fraccionamiento de Condominio de Uso Mixto (Agricola, Habitacional,
Comercial de Servicios e Industrial) del poligono 2, con una superficie de
5,288,053.58 m2, en el predio ubicado en Carretera Estatal 100 Querétaro-
Higuerillas Km. 28+500, en el Municipio de Colén, Qro., con clave catastral
050200266223008.

J/W

ba
N

4.- Asuntos del C. Presidente Municipal:

a).- Con fundamento en los articulos 58 y 61 de la Ley Organica Municipal de
Estado de Querétaro; 1 y 8 del Decreto que crea el Sistema Municipal para el
Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Colén, Qro., corresponde a
este H. Cuerpo Colegiado conocer los Informe Trimestral Financiero y de
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Actividades del Sistema Municipal para el Desarrollo integral de la Familia del
Municipio de Coldn, Qro., correspondientes a los meses de Enero, Febrero y
Marzo del ejercicio fiscal 2021, para su conocimiento.

b).- Con fundamento en los articulos 3, 27, 30 fraccion I y 33 fraccion VI de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, corresponde a este H. Cuerpc
Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que se delega la representacion
legal del H. Ayuntamiento en materia jurisdiccional o legal a el Lic. Joel
Granados Mondragodn, para su aprobacion.

5.- Clausura de la Sesion.

PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- El Secretario del Ayuntamiento Lic.
Socrates Alejandro Valdez Rosales procede al pase de lista de los integrantes del
Ayuntamiento e informa, que se encuentran presentes diez miembros de dicho Organo
Colegiado, Presidente Municipal de Colén, Qro., C. Filiberto Tapia Muiioz, los
Sindicos Municipales C. Elizabeth Rojas Hernandez y C. Mario Gutiérrez
Mendoza, Regidores Lic. Dulce Jesus Pérez Briones, C. José Eleazar Pérez
Mateo, C. Socorro Jiménez Reséndiz, C. Emily Mariana Zuiniga Ferruzca, C. José
Manuel Terrazas Pérez, Lic. Carmen Marlene Puebla y Lic. David de la Vega
Ugalde; por lo anterior una vez comprobada la existencia del Quérum Legal, se declara\’
legalmente instalada la Sesion y validos los Actos que en ella se aprueben.

SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Apertura de la Sesion.- Con fundamento
en lo dispuesto por el articulo 27 de Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro y 84
del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., el Presidente
Municipal C. Filiberto Tapia Muiioz declara: “Se abre la Sesion”.

74

TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA.

3.- Asuntos de las Comisiones Permanentes de Dictamen:

N\
\\

3.1.- Asuntos de la Comision de Desarrollo Urbano y Ecologia:

a).- Con fundamento en los articulos 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48, 52, \E
61-72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152,
154, 178, 318, 323-328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del Cadigo
Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccion II incisos d) y f), 31, 38, %
fraccion VIII, 47, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de
Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Colon, Qro., conocer y reso
el Acuerdo por el que se modifica su similar de fecha 12 de febrero de 2015, S
mediante el cual se autoriza la ratificacion del Cambio de Uso de Suelo
otorgado mediante la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de octubre de
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2006, a Fraccionamiento de Condominio de Uso Mixto (Agricola, Habitacional,
Comercial de Servicios e Industrial) del poligono 2, con una superficie de
5,288,053.58 m2, en el predio ubicado en Carretera Estatal 100 Querétaro- |
Higuerillas Km. 28+500, en el Municipio de Colon, Qro., con clave catastral
050200266223008.

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Munoz en uso de la voz, con fundamento en
lo dispuesto por el articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, Qro., solicita a los integrantes del Ayuntamiento que estén a favor de la dispensa
de la lectura del proveido sefialado, lo manifiesten en votacion econdmica, levantando la
mano.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales informa que
se tienen diez votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que se
aprueba por Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido.

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Muinoz con
fundamento en el articulo 94 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
Coldn, Qro., pregunta a los integrantes del Ayuntamiento, si desean hacer uso de la voz,
interviniendo.

A

Regidor Lic. David de la Vega Ugalde solicita que el Encargado de Despacho de |
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el I.A. José Guadalupe Hernandez Hernandez
explique a fondo el tema y respecto a que consiste el acuerdo.

Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el 1.A.
José Guadalupe Hernandez Hernandez manifiesta que el inmueble objeto del
presente Acuerdo se encuentra ubicado en el poligono 2 del Parque Agropark, y en fecha
12 de febrero de 2015 se le autorizé el Uso de Suelo con ciertas superficies a cada uno de
los tipos de uso de suelo, y lo que el promovente pretende hacer en esta ocasion es
cambiar las superficies que en aio 2015 fueron autorizadas, ya que en su momento.se le
autorizé que de los cinco millones doscientos ochenta y ocho mil metros cuadrados ‘que }

corresponde a la superficie total del poligono, ahora lo que pretende es que dos millon \
cuatrocientos veintisiete mil doscientos cuarenta y seis punto cuarenta y nueve metros
cuadrados de habitacional, restarle, para que quede en un milldn quinientos ochenta y
tres mil setecientos cincuenta y tres, de la parte mixto industrial se quedaria igual, no
pretende hacer ninguna modificacion, la parte agroindustrial es la parte que quiere
incrementar pasar de un millén novecientos cincuenta y un mil seiscientos ochenta y siete N
punto treinta y ocho metros cuadrados a dos millones seiscientos veintiséis ochocientos \
cuarenta y dos punto sesenta y nueve metros cuadrados, asi mismo el drea verde la

quiere incrementar, en aquel momento se le autorizaron cuatrocientos cuarenta y cinco

mil ochocientos noventa y tres mil punto sesenta y cuatro metros cuadrados y quier:
incrementarlos a seiscientos cincuenta y seis mil seiscientos once punto cincuenta y cuatro
metros cuadrados, es decir, un incremento de doscientos diez mil setecientos diecisiete
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metros cuadrados de area verde, esto de acuerdo a sus intereses y por qué pretende |
desarrollar mayor parte de los invernaderos y restarle a la parte de habitacional. Por el
tema de la demanda del agua se solicité un estudio el cual como resultado arrojé que si se
desarrollaran los dos millones cuatrocientos veintisiete mil metros cuadrados de
habitacional y el millén novecientos cincuenta y uno de metros cuadrados habitacionales
que estaban anteriormente autorizados si se desarrollaran en su totalidad, darian un gasto
de diez millones de metros cubicos anuales, en contraste con la propuesta que el pretende
realizar da como resultado, ocho millones quinientos sesenta y cuatro mil metros cibicos
de gasto anuales, el impacto al medio ambiente sera de un millén y medio de metros
cubicos que se estarian ahorrando de la extraccién de los mantos acuiferos, es importante
porque la comunidad de Ajuchitlan también se suministra de un pozo de agua, también se
solicitd un estudio hidroldgico para verificar que no estuvieran afectando las comunidades
de Santa Rosa Finca, los Benitos y Santa Rosa de Lima ya que los escurrimientos una vez
construido en su totalidad pudieran afectar aguas abajo.

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Muiioz pregunta al Encargado de Despacho
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el I.A. José Guadalupe Hernadndez
Hernandez si se solicitd la opinidn a Gobierno del Estado respecto a este tema y en caso
de que si se haya requerido cual fue su respuesta.

Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia el L.A.
José Guadalupe Hernandez Hernandez responde que se si se solicitd la opinidn
respecto a este tema a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del Estado y
esta Dependencia realizo dos observaciones, la primera se refiere al recurso hidrico y la
segunda se refiere que la superficie total no cuadraba con lo actual que se tiene debido a
que se hizo una afectacion por la Comisién Estatal de Infraestructura por 700 metros
cuadrados, observaciones que ya fueron subsanadas.

de Colén, Qro., C. Filiberto Tapia Mufioz, con fundamento en el articulo=103 del
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., solicita al Secretario
del Ayuntamiento consulte a este Organo Colegiado la aprobacion del punto ahtes
referido.

No existiendo mas intervenciones sobre el asunto en particular el PresMente\:Zmapal

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales co\\
fundamento en lo establecido en el articulo 109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento

del Municipio de Coldén, Qro., consulta a este Organo Colegiado mediante votacion \
econdmica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita que los que estén W /}
a favor lo manifiesten levantando la mano. Una vez realizada la misma informa que se

cuenta con ocho votos a favor, cero votos en contra y dos abstenciones de los Regidores

CC. Carmen Marlene Puebla Vega, y David de la Vega Ugalde, por lo que el prese
Acuerdo se aprueba por Mayoria Calificada.

\\

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:
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Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccion I, II, V parrafo segundo de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48, 52, 61-
72,79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 318,
323-328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del Cédigo Urbano del Estado de Querétaro;
27, 30, fraccién II incisos d) y f), 31, 38, fraccion VIII, 47, 121 y 122 de la Ley Orgénica
Municipal del Estado de Querétaro; corresponde al H. Ayuntamiento de Coldn, Qro., conocer y
resolver el Acuerdo por el que se modifica su similar de fecha 12 de febrero de 2015,
mediante el cual se autoriza la ratificacion del Cambio de Uso de Suelo otorgado
mediante la Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de octubre de 2006, a
Fraccionamiento de Condominio de Uso Mixto (Agricola, Habitacional, Comercial de
Servicios e Industrial) del poligono 2, con una superficie de 5,288,053.58 m2, en el
predio ubicado en Carretera Estatal 100 Querétaro-Higuerillas Km. 28+500, en el
Municipio de Colén, Qro., con clave catastral 050200266223008 y;

CONSIDERANDO

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones I, II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del
Estado de Querétaro; 2 y 30, fraccion I de la Ley Organica Municipal del Estado de \
Querétaro, cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento de eleccién popular y
la competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal se ejercera por el
Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste
y el gobierno del Estado.

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fracciones II y IV, parrafo
primero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 30, fraccion XII de
la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, es facultad de es Mun|C|p|o
manejar, conforme a la ley, su patrimonio y administrar libremente su Hacnenda Ia
cual se formara de los rendimientos de los bienes que les pertenezcan, asi como
contribuciones y otros ingresos que las legislaturas establezcan a su favor
correspondiendo asi mismo vigilar, a través del Presidente Municipal y de los organbs
de control que se establezcan por parte del propio Ayuntamiento, la correcta apllcacnon
del Presupuesto de Egresos.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 115 fraccion V de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos: Articulos 35 de la Constitucidon Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; articulo 11 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31,
40-42, 48, 52, 61-72, 79, 80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138
144, 152, 154, 178, 318, 323-328, 346, 347, 351, 360 y demas aplicables del Cddigo
Urbano del Estado de Querétaro; 27, 30, fraccidn II incisos d) y f), 31, 38, fraccién
VIII, 47, 121 y 122 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, determinar
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. Que de acuerdo a lo establecido por el Céddigo Urbano del Estado de Querétaro, en sus

. Que en fecha 16 de octubre de 2006 mediante Sesién Ordinaria de Cabildo se aprobd

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
10 DE JUNIO DE 2021

el uso de suelo dentro de esta demarcacion territorial, corresponde conocer y
determinar del mismo al H. Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro.

numerales 13 y 326, se establece que para hacer cumplir las disposiciones en la esfera
de su competencia y atribuciones, asi como para controlar y vigilar la utilizacion del
suelo en sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo
urbano debidamente aprobados, publicados e inscritos en el Registro Publico de
la Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables, la autoridad competente podra autorizar la modificacion del uso de suelo de
un predio o de una edificacién, de conformidad con los programas aprobados para la
zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autoridad municipal en
este caso la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Colén, Qro.

la Modificacion del uso de suelo respecto a los predios de uso agropecuario, para el
desarrollo de un Parque Agroindustrial, a favor del Fideicomiso de Administracién No.
758/2006, administrado por Banca Mifel, S.A., cuyo representante legal es el C.

resolvid la ratificacion del uso de suelo mixto (industrial, comercial y de servicios) en
una superficie de 463,266.07 m2, uso agroindustrial en una superficie de 1, 951,
687.38 m2, uso de area verde (incluyendo 2 bordos existentes) en una superficie de
445,893.64 m2 y la ratificacién de uso habitacional y servicios, asi como, la asignacion
de densidad de poblacion de 400 hab/ha. en una superficie de 2,427.49 m2 para el
poligono 2; con una superficie total de 5,288,053.58 m2., ubicado en carretera Estatal
NOmero 100 Querétaro—Higuerillas Km. 28+500, en eI Municipio de Coldén Qro.,

identificado con clave catastral 050200266223008.

Mauricio Revah Cobielles, en una superficie de 2,945,276.90 m2. (Poligono 1) y de
5,104,755.88 m2 (Poligono 2), de la Propiedad ubicada en la Carretera Estatal 100
Querétaro - Higuerillas Km. 28+500.

. En fecha 12 de febrero de 2015 mediante Sesién Ordinaria de Cabildo se conocid y

Coldn el uso de suelo Agroindustrial (AGI) le corresponde la siguiente normativi
o Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS) de 0.65

o Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1 X
e Restriccidn frontal de 13 m \
[ ]

. Con fundamento en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano del MVDEC(;S\lo de
d:

Restriccion lateral de 10 m

. Que dentro del Programa Municipal de Desarrollo Urbano, se consideran estudios,

politicas, normas técnicas, lineas de accidon y disposiciones juridicas relativas a la {
ordenacion y regulaciéon de los asentamientos humanos, asi como la fundacion, /
conservacion, mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblagié

que estén dentro de su territorio, y conforme a lo establecido en el Capitulo tercero dé

Cédigo Urbano; el cual contiene: “Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo,
Coeficientes de Utilizacién, Ocupacién y Absorcidon de Suelo, altura de construccién
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maxima permitida, las medidas necesarias en materia urbana que permitan la
proteccién al medio ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones
necesarlas para rescatar y dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos
de suelo...

9. Que en fecha 05 de noviembre de 2020, el C.P. Alfonso Meneses Melo en su caracter
de Apoderado Legal de Banca Mifel Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mdltipl
Grupo Financiero MIFIEL, Divisién Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/200
presento ante la Secretaria del Ayuntamiento, la solicitud de que se modifique la
superficies de los usos de suelo aprobados en Sesidn de Cabildo en fecha 12 de
febrero de 2015. Ademas, en virtud de que las licencias de construccion para
invernaderos cuentan con los coeficientes de ocupacién de suelo que no nos permiten
un aprovechamiento de suelo idéneo para nuestros proyectos, nos resulta
indispensable adecuar los coeficientes y restricciones del uso actual en el conjunto,
por lo cual nos permitimos solicitar la modificacion a la ratificacion de uso de suelo, asi
como un cambio en la normatividad por zonificacion.

10.Que en fecha 06 de noviembre de 2020, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/1080/2020
emitido por el Lic. Sécrates Alejandro Valdés Rosales, en su caracter de Secretario del
Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., se solicito dictamen técnico, juridico y
ambiental que resuelva sobre la procedencia de la peticidn realizada mediante escrito
presentado en esta Secretaria en fecha 05 de noviembre de 2020, por el C.P. Alfonso
Meneses Melo en su caracter de Apoderado Legal de Banca MIFEL Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Mdltiple, Grupo financiero MIFIEL divisidn Fiduciaria
Administradora del Fideicomiso 758/2006.

11.Que en fecha 03 de diciembre de 2020, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio SDUE-1169-2020 emitido por el I.A. José Guadalupe Hernandez Hernandez en su
caracter de Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
mediante el cual solicita se requiera al solicitante la justificacion de la modificacién a
los usos de suelo autorizados con anterioridad.

12.En fecha 17 de diciembre de 2020, se recibié en la oficina de Atencién Ciudadana y
remitido a la Secretaria del Ayuntamiento en fecha 21 de diciembre de 2020, escrito
presentado por el C.P. Alfonso Meneses Melo en su caracter de Apoderado Legal de
Banca MIFEL Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mltiple, Grupo financiero
MIFIEL division Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006, mediante el cual
da cumplimiento al requerimiento realizado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia.

13.En fecha 04 de enero de 2021, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/0001/2021 emitido por
el Lic. Socrates Alejandro Valdés Rosales, en su caracter de Secretario del
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., se solicitd de nueva cuenta la emisidn del
dictamen técnico, juridico y ambiental que resuelva sobre la procedencia de la peticid
realizada mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 05 de noviembre
2020, por el C.P. Alfonso Meneses Melo en su caracter de Apoderado Legal de Banca
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MIFEL Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mltiple, Grupo financiero MIFIEL
divisién Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006.

14. En fecha 21 de enero de 2021, mediante oficio SDUE-0034-2021, emitido por el I.
José Guadalupe Herndndez Herndndez en su caracter de Encargado de Despacho de |
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita se requiera de nueva cuenta al
promovente a efecto de solicitar un informe detallado con evidencia documental
planos que demuestre que el 4rea verde que ellos pretenden designar como area de
amortiguamiento, esta en la actualidad en dptimas condiciones para que esta funja
como area de absorcidn.

15.En fecha 05 de febrero de 2021 mediante oficio MCQ/SAY/DAC/083/2021, emitido por
el Lic. Socrates Alejandro Valdés Rosales, en su caracter de Secretario del
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., se realizd el requerimiento solicitado por el
L.A. José Guadalupe Herndndez Hernandez en su caracter de Encargado de Despacho
de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia a el C.P. Alfonso Meneses Melo en su
caracter de Apoderado Legal de Banca MIFEL Sociedad Andnima, Institucién de Banca
Multiple, Grupo financiero MIFIEL divisién Fiduciaria Administradora del Fideicomiso :
758/2006.

16. Que en fecha 08 de febrero de 2021, el C.P. Alfonso Meneses Melo en su caracter d
Apoderado Legal de Banca MIFEL Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple,
Grupo financiero MIFIEL division Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006,
presento ante la Secretaria del Ayuntamiento el informe y cumplimiento solicitado por
parte del el I.A. José Guadalupe Herndndez Hernandez en su caracter de Encargado de
Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia.

17. En fecha 08 de febrero de 2021, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/089/2021 emitido por
el Lic. Socrates Alejandro Valdés Rosales, en su caracter de Secretario del
Ayuntamiento del Municipio de Coldn, Qro., se solicitd de nueva cuenta la emisién del
dictamen técnico, juridico y ambiental que resuelva sobre la procedencia de la peticion
realizada mediante escrito presentado en esta Secretaria en fecha 08 d&febrero de
2021, por el C.P. Alfonso Meneses Melo en su caracter de Apoderado Legal de Banca
MIFEL Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mltiple, Grupo financiero MIFIEL
division Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006.

18.En fecha 13 de mayo de 2021, mediante oficio SDUE-0490-2021, emitido por el LA.
José Guadalupe Hernandez Hernandez en su caracter de Encargado de Despacho de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita se requiera de nueva cuenta al
promovente a efecto de cumplimiento a diversas consideraciones realizadas dentro del
mismo y exhiba la documentacion requerida.

J

19.En fecha 20 de mayo de 2021, el C.P. Alfonso Meneses Melo en su caracter de
Apoderado Legal de Banca MIFEL Sociedad Andnima, Institucién de Banca Multiple,
Grupo financiero MIFIEL divisidon Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006,
presento ante la Secretaria del Ayuntamiento el informe y cumplimiento solicitado por
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parte del el I.A. José Guadalupe Hernandez Hernandez en su caracter de Encargado de
Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, dentro de su oficio SDUE-
0490-2021. ‘

20.En fecha 24 de mayo de 2021, mediante oficio MCQ/SAY/DAC/428/2021 emitido por &l
Lic. Sdcrates Alejandro Valdés Rosales, en su caracter de Secretario del Ayuntamient
del Municipio de Coldn, Qro., se solicitd de nueva cuenta la emision del dictame
técnico, juridico y ambiental que resuelva sobre la procedencia de la peticion realizada,
por el C.P. Alfonso Meneses Melo en su carécter de Apoderado Legal de Banca MIFEL
Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mlltiple, Grupo financiero MIFIEL divisié
Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006, al I.A. José Guadalupe Hernandez
Hernandez en su caracter de Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia

21.Que en fecha 07 de junio de 2021, se recibid en la Secretaria del Ayuntamiento el
oficio SDUE-0599-2021 emitido por el I.A. José Guadalupe Hernandez Hernandez en su
caracter de Encargado de Despacho de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
mediante el cual remite la opinidn técnica SDUE/DOT/OT/0006/2021, misma que
literalmente establece lo siguiente:

"Por medio del presente, en alcance al oficio MCQ/SAY/DAC/089/2021 recibido Q
en fecha 8 de febrero del presente, en el que solicita "emision de un dictamen
técnico ambiental que lleve a cabo el andlisis y resuelva sobre la procedencia de la
solicitud planteada por el C.P. Alfonso Meneses Melo en su cardcter de apoderado
legal de Banca Mifel Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Gry,
Financiero Mifel division Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006 mediant:
€l cual solicito se modifique las superficies de los usos de suelo aprobados en Sesion de
Cabildo en fecha 12 de febrero de 2015. Ademas, en virtud de que las licencias de
construccion para invernaderos cuentan con los coeficientes de ocupacion de suelo \
idoneo para nuestros proyectos, nos resulta indispensable adecuar los coeficientes y

1. Oficio de la Comision Estatal de Aguas (CEA ), No. VE/0890/2007, de fecha 9

restricciones del uso actual en el conjunto, por lo cual nos permitimos solicitar /a
de agosto de 2007, mediante el cual, la CFA establece la resolucion de dotacidn y N\
tratamiento de las aguas de descarga del Parque Industrial, /

modificacion a la ratificacion de uso de suelo, asi como un cambio a I3 formatividad
por zonlificacion, ” al respecto informo:

Antecedentes

2. Copia de la solicitud de servicios ante la Comision Nacional de Agua con sello
de recepcion de fecha 9 de agosto de 2007,
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3. Copia del Titulo de Concesion de Agua No. 09QR0O150378, otorgado por la
Comision Nacional de Agua, permiso vigente por 10 afios a partir del 07 de octubre de
2018.

4. Copia del Registro Publico de Derechos de Agua, de fecha 10 de febrero dé
2015,

5. Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de febrero de 2015, mediante el cual se
acuerda por mayoria de votos la ratificacion del uso de suelo mixto (industrial,
comercial y de servicios) en una superficie de 463,266.07 m2, uso agroindustrial &
una superficie de 1, 951, 687.38 m2, uso de drea verde (incluyendo 2 bordos
existentes) en una superficie de 445,893.64 m2 y la ratificacion de uso habitacional y
servicios, asi como, la asignacion de densidad de poblacion de 400 ha/ha en una
superficie de 2,427.49 m2 para el poligono 2; con una superficie total de 5,288,053.58
m, ubicado en carretera Estatal No. 100 Querétaro — Higuerillas Km. 28+500, Municipio
de Colon Qro., identificado con clave catastral 050200266223008.

6.  Copia simple de oficio SDUE/446/2016 de fecha 6 de junio de 2016, firmado
por la Arq. Areli Montenegro Carrera dirigido al C.P. Alfonso Meneses Melo, apoderado
designado del fideicomiso, 758/2006 Banca Mifel, indicando que el proyecto debe
presentar todos los requisitos necesario y caracteristicas que se indican en el Titulo \X\
Tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro.

7. Mediante oficio F.22.01.02/1917/17 de fecha 11 de Septiembre de 2017 Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales autorizar por excepcion el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales en una superficie de 65.87876 hectireas para el
desarrollo del proyecto denominado "SEGUNDA ETAPA DE AGROPARK” ubicado en e
municipio de Colon, Qro., promovido por Alfonso Meneses Melo en su cardcter de
apoderado legal de la persona moral denominada Banca Mifel Sociedad Andnima,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel division Fiduciaria Administradora
del Fideicomiso 758/2006.

8. Mediante oficio SEDESU/295/2018 de fecha 13 de julio de 2018 la Secretaria
de Desarrollo Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro emite respuesta
a solicitud de evaluacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental d proyecto
denominado "AGROPARK SEGUNDA ETAPA” pretendido para un predio con rficie
1,964,700 n?, ubicado en Carretera Estatal 100 Km 28+500, Municipio de Colon, ro
promovido por Alfonso Meneses Melo en su cardcter de apoderado legal de la pe
moral denominada Banca Mifel Sociedad Andnima, Institucion de Banca Mu/t/p/e %
Grupo Financiero Mifel division Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006.

9. Mediante Plano de deslinde catastral DT2008219, se generan dos poligonos
del predio, poligono 1 libre de afectacion con superficie de 528-80-53.576 hectareas, y S i

poligono 2 (drea afectada al derecho de via de la carretera estatal no. 1 00) con
superficie de 0-07-36-937 hectareas.

10.  Mediante oficio SDUE/0687/2018 de fecha 17 de julio de 2018, esta Secretaria /
autoriza propuesta de subdivision en cuatro fracciones y un resto del predio
identificado con clave catastral 050200266223008, con una superficie de 5,288,053,.58
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n¥, ubicado en carretera estatal no. 100 Queretaro-Higuerillas km., 28+500;, Municipio
de Colon, Qro.

11. De fecha 12 de julio de 2019 mediante oficio SDUE/0623-2019, es:
Secretaria autoriza propuesta de subdivision en una fraccion y un resto del predio
identificado con clave catastral 050200201300001, con una superficie de 496-72-08-
006 ha.

12. Mediante oficio SDUE-1263-2020 de fecha 18 de Diciembre de 2020, es
Secretaria autoriza propuesta de subdivision en una fraccion y un resto del predi
identificado con clave catastral 050200201300001, con una superficie de 486-72-
006 ha.

13. Plano T-04 Agro Park Etapa 2 Plano de Usos de Suelo, de fecha enero de 2021
con cuadro constructivo y tabla de superficies por uso.

14.  Estudjo Hidrologico de fecha 2 de febrero de 2021, elaborado por el Ing. Sadl
Montano Camacho.

15.  Estudio Justificativo de Factibilidad para la modificacion de las superficies de
usos de suelo del poligono 2 del Parque Industrial Agro Park elaborado por el Ing. Saul
Montarno Camacho con fecha de elaboracion 8 de febrero de 2021.

16. Oficio MCQ/SAY/DAC/089/2021, firmado por el Lic. Socrates Alejandro Valdez
Rosales, Secretario del H. Ayuntamiento, mediante el cual, solicita a esta Dependencia
se emita una opinion Técnica al respecto.

17. Mediante oficio SDUE-0112-2021 de fecha 15 de febrero de 2021 se remite a
la Secretaria de Obras Publicas en el que se solicita Opinion Técnica respecto de la
solicitud planteada por el C. Alfonso Meneses Melo.

18.  Oficio DPDU/121/2021, signado por el Urb. David Ldpez Carranza,; Director de
Planeacion y Desarrollo Urbano de la Secretaria de Obras Publicas del Poder ejecutivy.
del Estado de Querétaro, en el que se desestima emitir opinion técnica toda vez a que
la superficie aprobada en el acuerdo de cabildo no coincide con Ia solicitada.

19.  Escrito firmado por el C. Alfonso Meneses Melo, apoderado legal de Banca
Mifel Sociedad Andnima, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Mifel division
Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006, solicitando Ia mod?i&aon de las
superficies y usos de suelo de suelo del poligono 2 del Parque Industrial Agro Park, ya
aprobadas en el acuerdo de cabildo de fecha 12 de febrero de 2015. N

Considerando:

1.  Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 115 fraccion I de la \\
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos los Estados tienen como base de \
su division territorial y de su organizacion politica y administrativa, el municipio libre,
los cuéles seraén gobernados por un Ayuntamiento y la competencia que se otorga al
gobierno municipal se ejercerd de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia
alguna entre éste y el gobierno del Estado.
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2. El articulo 115 fraccion II pdrrafo segundo de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y el articulo 30 fraccion I de la Ley orgédnica Municipal del
Estado de Querétaro establecen que los ayuntamientos tendrdn facultades para
aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que deberdn expedir las
legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno, los reglamentos,
dirculares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen
las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y
aseguren la participacion ciudadana y vecinal.

3. Que corresponde al H. Ayuntamiento del Municipio de Colon, Querétaro de
conformidad con lo dispuesto por el Articulo 115 fraccion V de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos: Articulos 35 de la Constitucion Politica del Estado de
Querétaro; articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano; 1, 10, 13, 19, 25-27, 29-31, 40-42, 48, 52, 61-72, 79,
80, 82, 87, 88, 90, 91, 111, 114, 130, 131, 132, 138, 143, 144, 152, 154, 178, 318
323-328, 346, 347, 351, 360 y demds aplicables del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro; 27, 30, fraccion II incisos d) y f), 31, 38, fraccion VIII, 47, 121 y 122 de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, determinar el uso de suelo dentro de
esta demarcacion territorial.

4. Que corresponde al H. Ayuntamiento de Colon, a través de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus
Jurisdicciones territoriales de acuerdo a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano
Municipal vigentes, declaraciones de uso, destino y reservas territoriales debidamente
aprobados, publicados e inscritos en el Registro Plblico de la Propiedad y el Comercio
que corresponda, asi como otras leyes o Reglamentos aplicables.

5. Que de acuerdo al Codigo Urbano del Estado de Querétaro, especialmente en
lo establecido en sus articulos 13 y 326 que enseguida se transcriben en sthparte
conducente, corresponde al Municipio el control y vigilancia, asi como el otorgamiegto
de autorizaciones para modificacion al uso de suelo de los predios ubicados dentro \-
la demarcacion del propio Municipio, tal y como puede apreciarse de la lectura de los
articulos siguientes de dicho Codigo Urbano:

"Articulo 13. Es competencia de los Municipios:

La que le senala el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi' como aplicar y hacer cumplir las disposiciones de este ordenamiento, en
la esfera de su competencia y atribuciones; Controlar y vigilar la utilizacion del suelo en
sus jurisdicciones territoriales, de acuerdo con los programas de desarrollo u
debidamente  aprobados,  publicados e inscritos en el Registro Publico de la
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Propiedad y del Comercio que corresponda, asi como otras leyes o reglamentos
aplicables;...”

"Articulo 326. La autoridad competente podrd autorizar la modificacion del uso d
suelo de un predio o de una edificacion, de conformidad con los programas aprobado.
para la zona donde se ubique, previo dictamen técnico emitido por la autorida
municipal y, en su caso, por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas del
Poder Ejecutivo del Estado, documentos que deberan estar fundados y motivados en
factibilidad de servicios y los estudios inherentes y necesarios al proyecto en particular.
La autoridad resolverd las solicitudes al respecto en un plazo de 15 dias habiles;
después de lo cual, en ausencia de respuesta escrita debidamente fundada y motivada,
aplicara la negativa ficta.”

6.  Que las modificaciones a los Planes y Programas de Desarrollo Urbano pueden
ser solicitadas por todo aquel particular que acredite su legitimo interés Juridico,
basados en las disposiciones de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, Codigo Urbano del Estado de Querétar
y la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro.

7. Que los usos de suelo se refieren a la actividad especifica a la que
encuentra dedicado o se pretende dedicar un predio debido a la conformacion fisi

demogrdficas, entre otras, teniendo la posibilidad de modificacion debido a estas u
otras circunstancias.

8. De conformidad con Acuerdo de Cabildo de fecha 12-de febrero de 2015,
medjante el cual se acuerda por mayoria de votos la ratificacion del 0 de suelo mixto
(industrial, comercial y de servicios) en una superficie de 463 2625\07 m2, uso
agroindustrial en una superficie de 1, 951, 687.38 m2, uso de drea verde (insluyendo 2
bordos existentes) en una superficie de 445,893.64 m2 y la ratificacion de uso
habitacional y servicios, asi como, la asignacion de densidad de poblacion de 400
hab/ha en una superficie de 2,427.49 m2 para el poligono 2: con una superficie to x
de 5,288,053.58 m, ubicado en carretera Estatal No. 100 Querétaro — Higuerillas Km. '
28+500, Municipio de Colon Qro., identificado con clave catastral 050200266223008. \

9. De conformidad con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano del (@Q\)
Municipio de Colon el uso de suelo Agroindustrial (AGI) le corresponde la
siguiente normatividad:
. Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.65
. Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS) de 1
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2 Restriccion frontal de 13 m
® Restriccion lateral de 10 m

Respecto de los usos de suelo mixto (industrial, comercial y de servicios) y
habitacional y servicios 400 hab/ha, se deberd homologar de acuerdo a la normatividad
vigente que le aplica.

10.  El Programa Municipal de Desarrollo Urbano, vigente, es el documento rector \
y regulador que considera los usos de suelo derivado del diagndstico y andlisis de la
problematica urbana de la zona donde se ubican importantes elementos de
equipamiento regional de la Entidad (entre los que se destaca el Aeropuerto
Intercontinental de Querétaro) y determina las bases estratégicas del desarrollo
urbano, en concordancia con lo establecido en el Codigo Urbano del Estado de
Querétaro (CUEQ), el Plan Estatal de Desarrollo Querétaro 2016-2021, el Programa.
Estatal de Desarrollo Urbano Integral (PEDUI) y el Programa Estatal de Vivienda
(PEVI). Dicho instrumento estd conformado por el conjunto de estudios, politicas,
normas técnicas, lineas de accion y disposiciones juridicas relativas a la ordenacion e
regulacion de los asentamientos humanos, asi como Ia fundacion, conservacion,
mejoramiento, consolidacion y crecimiento de los centros de poblacion que estén
dentro de su territorio, y conforme a lo establecido en el Capitulo tercero del Codigo »‘
Urbano; el cual contiene: "Tabla de Compatibilidades de Uso de Suelo, Coeficientes de =
Utilizacion, Ocupacion y Absorcion de Suelo, altura de construccion méxima permitida,
las medidas necesarias en materia urbana que permitan la proteccién al medio
ambiente fisico natural, agua, cielo, aire, y las disposiciones necesarias para rescatar y
dignificar la imagen urbana, propiciando la mezcla de usos de suelo...”

11.  De acuerdo a lo establecido en el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Colon, instrumento técnico-juridico aprobado en Sesién ordinaria
de Cabildo de fecha 8 de febrero de 2018, publicado en el Periddico Oficial
de Gobierno del Estado de Querétaro "La Sombra de Arteaga” el
febrero de 2018 e inscrito en el Registro Publico de Ia Propiedad
Comercio del Estado de Querétaro el 20 de septiembre de 2018, est3 ubicad
en las Unidades de Gestion Ambiental (UGAs) no. 17 "Zona Urbana de Consolidacion .
no. 22 "Lago de Ajuchitian’; no. 23 “Agropark”y no. 35 “Bordo Agropark”,

N
Al respecto y una vez analizada la documentacion, informacion proporcionada y Q&
normativa aplicable, esta Secretaria emite los siguientes puntos:

Considerando la informacion presentada por el promovente en la requiere
modifiquen las superficies de los usos de suelo aprobados en sesién de cabildo en
fecha 12 de febrero de 2015 de la siguiente manera:
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2,427,246.49] 100,000.00 2,327,246.49 1,583,753.77 -743,492. ?
463.226.07 314,545.57 148,680.50 148,680.50}
1,951,687.38 1951687.38 2626,842.69| +675,155.314 \
e 44589364 445,893.64 656,611.54| +210,717.902
5,288,053.58 414,545.57 4,873,508.01 4,867,208.01

Tabla con superficies propuestas.

Como se observa el promovente plantea reducir la superficie autorizada con uso de
suelo Habitacional hasta 400 hab/ha y servicios de 2,427,246.49 n¥ a 1,583,753.77 “
m?, contemplando que actualmente ya se asignaron 100,000.00 n?¥ a este uso, por lo
que la peticion implica una reduccion en la superficie por 743,492.72 nP.

Para el caso del uso de suelo mixto (industrial, comercial Y servicios) no se solicita

cambio alguno, y por lo tanto cuenta con la misma superficie autorizada.

Sin embargo, para el uso de suelo autorizado como agroindustrial se tiene una
\;}626,842. 694
industrial
N

Respecto del drea verde que incluye los dos bordos que se encuentran dentro
poligono autorizado en el multicitado acuerdo se tiene una superficie de 445,893.64

n?, sin embargo el promovente propone el aumento de la misma a 656,611.542 n?, lo
que representa un aumento en la superficie por 210,717.902 m?.

superficie de 1,951,687.38 ¥, y se solicita el aumento de la misma
m? lo que representa un incremento en la superficie con uso de suelo
por 675,155.314 m?.

i\
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(Se anexa Plano propuesto)

Tomando en cuenta lo anterior se observa que los usos de suelo impactados son el Q\
habitacional hasta 400 hab/ha y servicios (disminuye superficie) y el agroindustrial
(aumenta superficie), lo que representa principalmente impactos ambientales,
economicos y sociales.

extraccion de aguas subterrdneas de 108,065,650 mP anuales, que reporta el Regi:
Publico de Derechos de Agua (REPDA) de la Subdireccion General de Administracid
del Agua, a la fecha de corte del 20 de febrero del 2020 y es de considerar, el déficit
existente es de 2,565,650 m’ anuales que se estin extrayendo a costa del
almacenamiento no renovable del acuifero, por lo que es importante sefialar y analizar
el impacto hidrico que representa la peticion hecha por el promovente a fin de no
comprometer el abasto de agua para el consumo de los ciudadanos de las localidades
del Municipio de Colon que se encuentran dentro del acuifero y sopesar el estrés

hidraulico.
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Por lo tanto, Considerando el Acuerdo de Cabildo de fecha 12 de febrero de 2015,
mediante el cual se acuerda por mayoria de votos la ratificacion del uso de suelo mixto
(industrial, comercial y de servicios) en una superficie de 463,266.07 nP, uso
agroindustrial en una superficie de 1, 951, 687.38 n¥, uso de drea verde (incluyendo 2
bordos existentes) en una superficie de 445,893.64 n? y la ratificacion de uso
habitacional y servicios, asi como, la asignacion de densidad de poblacion de 400 ha/ha
en una superficie de 2,427.49 n¥ para el poligono 2; con una superficie total de
5,288,053.58 n¥, ubicado en carretera Estatal No. 100 Querétaro — Higuerillas Km.
28+500, Municipio de Colon Qro., identificado con clave catastral 050200266223008,
asi como la informacion presentada ante esta Secretaria, teniendo en cuenta que es
prioridad garantizar el uso eficiente de los recursos hidricos en todos los sectores y
asegurar la sostenibilidad de la extraccion y el abastecimiento de agua dulce para
hacer frente a la escasez de agua y reducir considerablemente el nimero de persona
que sufren falta de agua, segun el andlisis presentado y toda vez que la el proyecto
pretende la instalacion de invernaderos de alta tecnologia, en el que de acuerdo a los
estudios presentados se estima un gasto de 15,000 mP anuales por hectdreas de

cultivo, mientras que considerando que para las instalaciones de agua potable, agua
tratada, alcantarillado sanitario y pluvial de los fraccionamientos y condominios de las
zonas urbanas del Estado de Querétaro, la dotacion de agua potable es de 200
Its/hab/dia, considerando la densidad habitacional autorizada en el acuerdo antes

mencionado se tiene lo siguiente:

Uso de suelo Habitacional hasta 400 hab/ha y servicios: 2,427,246.49 m?
Ndmero de habitantes (400 hab/ha): 242.72 ha * 400 = 97,089 habitantes

Dotacion: 200 Its/ hab/dia

Volumen requerido por dia: 0.2 m® * 97089 = 19,417.97 m°

N

\
)

Volumen total por ano: 19,417.97 mP * 365 = 7,087,560 nP
Fl R i3 enl |REQUERIMIENTO[REQUERIMIENTO
‘ ?'%’PERE;‘;“E o, SURERFZCIE EN DEAGUA | DEAGUA
Uso : Rizapos| M2 | M3/ANO CON | M3/ANOCON
% AUTORIZADOS| prOPUESTOS a1 R
EN 2015 : :
; ’ e : AUT | PROPUESTA |
Habitacional Hasta 400
hab, rvicios
bbb 242724649 158375377 70875597 4,624,561.01%
Agroindustria 1,951,687.38] 2,626,842.69 2,927,531.07] \\3,940,264.04
10,015090.82)  8564,82505

De acuerdo a los datos proporcionados, el gasto por consumo de agua es menor,
suponiendo el desarrollo total en las superficies de cada uso de suelo propuesto en Ia

solicitud hecha por el C. Alfonso Meneses Melo.
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Actualmente dentro del predio de interés se encuentran 3 pozos de extraccion de
agua subterrdnea a favor del Parque Agroindustrial Activa S.A.P.I. de C.V.,, amparados
mediante titulo de concesion 09QR0150378 de fecha 16 de Octubre de 2019.

Considerando la superficie con uso de suelo agroindustrial propuesta de
2,626,842.69 m?, de acuerdo al Programa Municipal de Desarrollo Urbano del
Municipio de Colon el uso de suelo Agroindustrial (AGI) le corresponde un
coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) de 0.65, por lo que se deberd
garantizar 0.35 de coeficiente de absorcion, representado una superficie de
919,394.94 m? como area libre de construccion para permitir la filtracion de
agua, de acuerdo a la propuesta hecha se tiene 656,611.542 m? como area
verde (incluye 2 bordos) como se muestra en el plano anterior, dicha
superficie cumple con la funcion de drea de absorcion, sin embargo esta
representa el 25% udnicamente, por lo que la superficie faltante para
absorcion, deberd ser compensada durante el proceso de construccion,
dejando el 10% de cada proyecto a construir de &rea libre, lo anterior
exclusivamente para el uso de suelo agroindustrial.

Por otra parte con el fin de evaluar las consecuencias hidréulicas que el
proyecto podria llegar a afectar al estado de la cuenca hidroldgica, de
acuerdo al estudio hidrologico se tiene que el poligono de estudio se
encuentra localizado en la region hidroldgica del Rio Panuco (RH26), cuenca
Rio Moctezuma, sub-cuenca del Rio San Juan.

Actualmente dentro del poligono de interés se encuentran identificados 2
arroyos: el arroyo las plazuelas y el arroyo Ajuchitlan, asi como 2 bordos los
cuales se encuentran considerados dentro de la propuesta de &rea de
absorcion.

De acuerdo al anélisis realizado y presentado ante esta Dependencia el
volumen entrante al Bordo de El muerto es de aproximadamente 216,600.00
m?’, y dicho bordo cuenta con un volumen méximo de retencién de
116,689.00 n¥, sin embargo al presentar un vertedor el volumen de
almacenamiento es de 103,794.50 mP, por lo tanto la diferencia es lo que
escurre por el vertedor siendo 12,894.50 n¥. Lo cual indica que el
para una avenida con un periodo de retorno de 100 afios es suficiente

s/g

m?/s durante un periodo de una hora.

N

\

3

X/

regularla al 100% considerando que el gasto maximo de entrada es de 21. 98\

Pagina 18 de 42%/



num. 123

Acta

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
10 DE JUNIO DE 2021

En caso de ser necesario y que el agua sea vertida aguas debajo de donde
se localiza el bordo, esta serd conducida a través de un canal el cual contara
con una avenida maxima de 22.46 n¥/s en direccién de norte a sur con un
paso a desnivel para atravesar la Carretera Estatal 100 y entrando al Parque
Agroindustrial Activa S.A.P.I. de C.V,, y que a su vez dentro de las
instalaciones cuenta con un estanque con una capacidad de 227,586 m>, en
donde se podrd captar el agua proveniente de los arroyos El jaral, Las
Adjuntas, del Bordo El Muerto asi como del mismo desarrollo y dosificarla
para ser vertida hacia el arroyo Santa Rosa de Lima.

S %3 \

Derivado del analisis realizado con base en el expediente presenté}dq y los
archivos que obran a resguardo de esta Dependencia y de conformidad con
lo dispuesto por el articulo 115, fraccién V, inciso "d” de Ia Constitucion,_

(Plano de corrientes de agua)
AN

Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en el ambito de su competencia, \\

en sus jurisdicciones territoriales, y de acuerdo a lo que respecta al
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Colon en el que
sefala: que se debera regular y desincentivar la expansion de dreas urbanas cercanas
a zonas de alta productividad agricola, ganadera o forestal, asi como zonas de
amortiguamiento, recarga de acuiferos, zonas de proteccidn, conservacion y de riesgo,
asi mismo sefiala que el disefio de proyectos deberd disminuir al maximo posible la
fragmentacion de los ecosistemas. Para ello deberd considerar el mantenimiento d

grandes dreas de conservacion con la vegetacion primaria y el uso preferente de las

Pégina 19 de 42



num. 123

Acta

COLON

2018-2021

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
10 DE JUNIO DE 2021

dreas de vegetacion con menor estructura o calidad ambiental; se deberan mantener o
crear corredores de vegetacion nativa, por lo que esta Secretaria encuentra
indicios para que sea turnado para escrutinio de las comisiones de cabildo
correspondientes, y a su vez estas juzguen procedente someter a
consideracion del H. Ayuntamiento la aprobacion para modificar el acuerdo de
cabildo generado mediante sesion ordinaria de fecha 12 de febrero de 2015, en el que
se aprueba la ratificacion del cambio de uso de suelo otorgado mediante la sesion
ordinaria de cabildo de fecha 16 de octubre de 2006, a uso de suelo mixto (industrial,
comercial y de servicios) en una superficie de 463,226.07 m2; uso agroindustrial en
una superficie de 1,951,687.38 m2; uso de drea verde (incluye los 2 bordos existentes)
en una superficie de 445,893.64 m2 y la ratificacion de uso habitacional y servicios; asi
como la asignacion de densidad de poblacion de 400 hab/ha en una superficie de
2,427,246.49 m2, para el poligono 2 con una superficie total de 5,288,053.58 m2,
ubicado en carretera estatal no. 100 Querétaro — Higuerillas, km 28 mds 500,
municipio de Colon, Qro., identificado con clave catastral 050200266223008, siendo Ia
solicitud la modificacion de las superficies aprobadas con uso de suelo Habitacional
hasta 400 hab/ha y servicios de 2,427,246.49 n? a 1,583,753.77 n?, el uso de suelo
agroindustrial de 1,954,687.38 n? a 2,626,842.694 n¥, y respecto del drea verde que
incluye los dos bordos de 445,893.64 m¥? a 656,611.542 n?.

Considerandose el presente, un documento informativo de cardcter
técnico, que se pone a consideracion de las Comisiones del H. Ayuntamiento,
para su andlisis y dictaminacion correspondiente, siendo facultad del H,
Ayuntamiento la toma de decision respecto a la autorizacion o no, de la
solicitud ingresada por el promotor ante la Secretaria del H. Ayuntamiento \&
del Municipio de Colon, Qro.

Para el caso de que el Ayuntamiento del Municipio de Colon, Qro., actlerde autorizar
la modificacion al acuerdo de cabildo de sesion ordinaria de fe
febrero de 2015, se deberan tomar en cuenta las siguientes condicionantes

mismo:
a) De acuerdo al Programa Ordenamiento Ecoldgico Local el predio de mte&
esta ubicado en 4 Unidades de Gestion Ambiental (UGAS):

La UGA Ndmero 17 "Zona Urbana de Consolidacion” cuenta con una politica urbana
Y que dentro de sus lineamientos deberd. "Propiciar un desarrollo urbano sustentable
de acuerdo a la subzonificacion y temporalidad de proyeccion de crecimiento de los
instrumentos de planeacion de desarrollo urbano vigentes. Minimizar los impactos
ambientales generados por las actividades antropicas, teniendo en cuenta aspect
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ambientales, culturales y sociales, ligados al uso actual del suelo”, asi mismo a
continuacion se describen las estrategias y criterios con que cuenta esta UGA:

Las UGAs numero 35 "Bordo de Agropark” y ndmero 22 "Lago de Ajuchitisn”
cuentan con una politica de proteccion que dentro de sus lineamientos deberd:
‘asegurar el equilibrio ecologico del sistema, mantener y mejorar las condiciones y
componentes que propicien la evolucion y continuidad de los ecosistemas, los servicios
ambientales que prestan, asi como el abastecimiento de recursos importantes para la
poblacion y los asentamientos humanos’, asi mismo a continuacion se describen las
estrategias y criterios con que cuenta esta UGA:

La UGA numero 23 “"Agropark” que dentro de sus lineamientos debers: “asegurar el
mantenimiento de su biodiversidad, disponibilidad y resiliencia dentro de la UGA,
consolidar la actividad agricola y ganadera del territorio, a partir de la incorporacion de
practicas agroecoldgicas propiciando la continuidad de los procesos productivos
mediante el uso eficiente de los recursos naturales que incrementen la rentabilidad de
dicha actividad. Fomentar la tecnificacion que maximice el aprovechamiento de
recurso agua.’; asi mismo a continuacion se describen las estrategias y criterios con
que cuenta esta UGA:

Por lo que para asegurar los lineamientos correspondientes a las UGAs antes
mencionadas debera cumplir con lo siguiente:

Estrategias %

. Ejecutar acciones de desazolve y rehabilitacion de infraestructura hidrdulica
para restablecer la capacidad de almacenamiento y regulacion hidroldgica de los
cuerpos de agua, principalmente para el bordo conocido como "El Muerto” y el bordo
identificado como "Bordo a recuperar”.

. Las reforestaciones y la creacion de dreas verdes, parques
lleven a cabo dentro del poligono deberdn ser con especies nativas de
caso de existir especies nativas en el drea a desarrollar estas deberan ser reuti

. Evitar el vertimiento de contaminantes a las aguas superficiales
subterraneas, provenientes de actividades humanas y del desarrollo de las actividades
de los sectores productivos.

D Implementar  programas para la  captacion,  almacenamiento, y @

aprovechamiento de agua de lluvia, asi como de tratamiento y reutilizacion de aguas
residuales.
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. Impedir la disposicion de residuos sdlidos y vertimiento de aguas residuale
sin tratamiento en sistemas riparios y cuerpos de agua.

. Toda actividad que genere aguas residuales en sus procesos debera contar \
con un sistema de tratamiento de aguas residuales. \

. Impulsar y llevar a cabo acciones para la conservacion y la restauracion del
suelo.

. Generar estudios técnicos agroecologicos para determinar intensidad de uso y
tipo de cultivo adecuado con el fin de maximizar la productividad y permitir los

procesos de resiliencia del agrosistema.
. Impulsar la tecnificacion de las actividades agroindustriales y la

implementacion de practicas agroecologicas para el uso eficiente de los recursos X
naturales. \&

. Llevar a cabo la reconversion productiva de las practicas agropecuarias &~
aquellas que reduzcan el impacto sobre los recursos y promuevan actividades con

mayor valor productivo.

. Implementar programas de prevencion y control de plagas y patdgenos con
acciones fitosanitarias y biologicas (con atencion especial al lirio acuatico en el caso de

los bordos).
. Las actividades productivas que generen aguas residuales en sus procesos &

deberan contar con un sistema de tratamiento de aguas residuales y un plan de redso
de las aguas tratadas.

y domésticas de acuerdo a la disponibilidad de las fuentes de abastecimiento
capacidad de carga.

o Desarrollar ecotecnias para la distribucion y manejo del agua para las
actividades agricolas.

Criterios

° De acuerdo a la geomorfologia del predio en caso de contar con pendient:
de 25% a 40%, deberd realizar obras de conservacion de agua y suelos para evitar la
erosion y el azolve de cuerpos de agua.
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. Para mitigar los efectos adversos ocasionados a la biodiversidad por el cambio
de uso de suelo de terrenos forestales a agropecuarios se debera considerar las
especificaciones indicadas en la NOM-062-SEMARNAT-1994,

. Debera realizar una franja perimetral de vegetacion natural alrededor de cada
uno de las superficies destinadas para el uso de suelo industrial, habitacional y
agroindustrial que sirvan como cortinas rompevientos para mitigar el efecto de los
Procesos erosivos.

° En caso de utilizar plaguicidas, fertilizantes y substancias toxicas en los
proyectos agroindustriales, estos deberdn ser compatibles con el equilibrio de los
ecosistemas, considerando sus efectos sobre la salud humana y la peligrosidad de su
utilizacion, de acuerdo a los pardmetros establecidos por la legislacion en materia
ambiental.

. Deberd mantener la cobertura vegetal natural en las zonas con pendientes
mayores al 15% que drenen directamente hacia cuencas y cauces tributarios, con el fin
de evitar la erosion y arrastre de sedimentos hacia los cuerpos de agua.

. En caso de pretender introducir especies exdticas, sdlo podra realizarse
cuando exista suficiente evidencia experimental, validada por instituciones de
investigacion que demuestren que estas no constituyen un riesgo para los ecosistemas
y la biodiversidad de la region.

:

. La introduccion, cultivo o liberacion de especies de flora y fauna,
potencialmente invasoras o exdticas, se debe evitar, y contar con las autorizaciones o

visto bueno de las instancias en materia ambiental Federal, Estatal y/o municipal de
acuerdo a su competencia. \
AN

. Se deberdn tomar todas las medidas necesarias para /a compehsqc/o’n y
minimizacion del dafio a la flora y fauna indicadas en Ia norma oficial mexicana, sc\lyre :
la ubicacion de sitios con condiciones suficientes para la reubicacion de organismi \
vivos, que garantice la mayor supervivencia de estos, y permita el desplazamiento jer\
la fauna a zonas menos perturbadas y limite el acceso de Ia fauna a zonas de peligro. \\

. En caso de que el proyecto a desarrollar cuente con trdnsito de fauna m
silvestre, debera instalar estructuras que faciliten el libre transito de I3 fauna silvestre

entre ambos flancos de la obra terminada, asi como la sefalizacion preventiva
necesaria para impedir un dafio total o parcial de la fauna respecto al flujo vehicular.
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. Desarrollar practicas de conservacion de los escurrimientos perenes de la
UGA, protegiendo la vegetacion natural de la misma, en una franja de 25 metros a o
partir de la delimitacion de la zona federal del cauce.

® En caso de no existir delimitacion de la zona federal (respecto de los
escurrimientos) se deberan proteger 30 metros en cada margen del escurrimiento.

. Solo podrd descargar las aguas residuales sanitarias y/o0 provengan de un

el

proceso industrial hacia los cuerpos receptores, previo tratamiento, cumpliendo con las
Normas Oficiales Mexicanas o las condiciones particulares de descarga, segun sea
€aso y procurar su reuso.

. Todos aquellos proyectos a desarrollar dentro del predio de interés que
generen una produccion mayor a 10 toneladas en peso bruto total de residuos al ano,
deberdn contar con un convenio con alguna empresa que se haga cargo de ellos o con
un biodigestor de acuerdo a su origen, asi mismo deberdn contar con la autorizacion al, \$
Plan de Manejo de Residuos de Manejo Especial emitido por la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro.

. Para la disposicion final de los residuos sdlidos urbanos, se debers respetar el
plan de manejo respectivo para el relleno sanitario destino y segun Norma oficial
Mexicana para su clasificacion, a fin de diferenciar los Residuos de Manejo Especial y
los Residuos Urbanos enlistados en la misma.

- Las empresas que almacenen, comercialicen, produzcan, empleen o generen
materiales o residuos peligrosos, deberdn contar con las autorizaciones respectivas de

la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y deberan informar.a la Unidad
Estatal de Proteccion Civil, las caracteristicas que para tal efecto m
Reglamento de la presente Ley, en los supuestos siguientes:

I. En el mes de enero de cada afio;

II. Cuando la Unidad Estatal de Proteccion Civil se lo solicite; y

III. Cuando modifiquen la cantidad de almacenaje, con relacion a lo que habian
informado previamente.

. Se debera contar con la capacidad y con la normativa adecuada para evitar la %
liberacion accidental al medio ambiente de organismos genéticamente modificados
provenientes de residuos de cualquier tipo de procesos en los que se hayan utilizado
dichos organismos.

. En el caso de los residuos debera contar con programas Y planes de politica
ambiental para la gestion de residuos, se deberan aplicar los principios de valorizacion,
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responsabilidad compartida y manejo integral de residuos, bajo criterios de eficiencia
ambiental, tecnoldgica, econdmica y social,

. Se deberdn seguir los lineamientos, normas y criterios establecidos en los
Programas de Desarrollo Urbano con jurisdiccidn en la UGA.

. Los proyectos a desarrollar y edificaciones de cardcter urbano deberan
apegarse a lo dispuesto por los planes y programas de desarrollo urbano vigentes y su
temporalidad de proyeccion, las disposiciones del Codigo Urbano del Estado de
Querétaro y el Reglamento de Construcciones Municipal de contar con este.

. Deberd presentar la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) de acuerdo a
las modalidades y términos de referencia que emitan las autoridades en la materia en
el dmbito de sus competencia, asi’ como un estudio Técnico Justificativo de Cambio de
Uso de suelo en caso de requerirse. ‘ BQ

. Se deberan respetar las condicionantes establecidas en los estudios y
programas para zonas de riesgo y vulnerabilidad, cuando se pretendan llevar a cabo,
edificaciones en dichas zonas.

. Se debera evitar el establecimiento de asentamientos humanos irregulares.

. Las forestaciones y reforestaciones en la UGA con politica ambiental urbana
deberd realizarse con especies nativas en al menos un 70% de /3 Superficie destinada.
El tamafio minimo recomendado de los drboles debers ser de 1m.

. Se deberd evitar el uso de aguas residuales urbanas para riego agricola, y
favorecer su utilizacion para el riego de dreas verdes urbana o hue (parques,
Jardines, etc.), siempre y cuando sean tratadas Y cumplan con parametros es
en la legislacion aplicable.

. Todos los canales de riego o drenes que descarguen en cuerpos de agua,
deberan contar con trampas para sedimentos y desarenadores, para prevenir su N\
azolvamiento \

&

o Los proyectos que modifiquen la cobertura vegetal original debersn
comprobar que no afectaran a las poblaciones de flora y fauna endémicas o dentro de

la NOM-059-SEMARNAT-2001 7/
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° Los proyectos, obras y actividades que requieran la instalacion de barreras,
bordos o cercas deberdn garantizar que éstas permitan el libre paso de la fauna
silvestre.

o Deberd presentar ante esta instancia un programa en donde incluya acciones
equivalentes de regeneracion, recuperacion y restablecimiento de su vocacion natural.

. Promover que la edificacion de nuevos desarrollos cuente con sistemas de
drenaje independientes para aguas pluviales, aguas grises y aguas negras.

. Durante la elaboracion y ejecucion de un programa para la restauracion
ecologica, se deberdn integrar en las actividades a propietarios, poseedores,
organizaciones sociales, publicas o privadas, pueblos indigenas, gobiernos locales y
demas personas interesadas.

. La dotacion de servicios, equipamiento e infraestructura en la UGA serd
siempre a cargo del empresario, constructor o promotor del desarrollo. Los servicios
referidos son los siguientes:

o Agua potable. Con factibilidad del servicio emitido por la Comision Estatal !

del Agua de Querétaro y del Organismo Intermunicipal de Agua Potable, Alcantarillado
y Saneamiento, en el ambito de sus competencias, para todo el desarrollo y por
conducto de toma domiciliaria y con garantia de cumplimiento de la NOM-127-SSA1-
1994 Salud ambiental. Agua para uso y consumo humano. Limites permisibles de
calidad y tratamientos a que debe someterse el agua para su potabilizacion y la NOM-
179-55A1-1998, Vigilancia y evaluacion del control de calidad del agua para uso y
consumo humano, distribuida por sistemas de abastecimiento piblico.

o  Aguas residuales y drenaje. A través de conexion al alba (descarga
domiciliaria) y con garantia de cumplimiento de la NOM-002-Semarnat-1996 que
establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal; o, en su caso,
séptica si la Comision Estatal del Agua de Querétaro y del Organismo Intermunicipal d
Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento, en el dmbito de sus competencias, lo
autorizan por escrito y en cumplimiento de la NOM-001-Semarnat-1996 y la NOM-006-
Conagua-1997 fosas sépticas — especificaciones y métodos de prueba.

o Aguas pluviales. Que cuente con drenes marginales para la eliminacion de Q%
las aguas pluviales excedentes con dreas disponibles para la disposicion de Plantas de
Tratamiento de Aguas Residuales de conformidad con lo establecido por la Comision
Estatal del Agua de Querétaro.

o Energia eléctrica. Debe contar en Ia vialidad de acceso al terreno y cumplir
con la normatividad que establece la Comision Federal de Electricidad y empleando
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preferentemente el uso de energias alternativas en los esquemas de cogeneracion que
tiene la Comision Federal de Electricidad.

o Alumbrado publico. Segin necesidades del Conjunto Urbano normadas por\
los municipios.

o Vialidad. Debe contar con vialidad de acceso al terreno.

o Guarniciones. Se requiere para habitar el desarrollo de acuerdo a Ia
normatividad aplicable del estado de Querétaro.

o Pavimentacion en vialidades. Se requiere para habitar el desarrollo de
acuerdo a la normatividad aplicable para el estado de Querétaro, las normas que
marca la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano—en todas sus modalidades- y
contar con la aprobacion y validacion de las Direccion de Obras Publicas municipales
del ayuntamiento.

o Modernizacion de vialidades. Se deberdn generar pasos de fauna silvestre

de modo que asegure el transito libre y seguro de las especies identificadas
probables en la zona. Estos deberdn ser adecuados segun su etologia y patrones de \1}\
diistribucion.
Se deberd colocar sefalética que informe sobre 3 presencia de fauna silvestre
otros mensajes que promuevan la conservacion y proteccion de los recursos naturales.

Se deberan respetar los escurrimientos naturales.

o Telefonia. De acuerdo a la factibilidad del servicio

o Gas. Se requiere para habitar el desarrollo de conformidad con I3 validacion,
aprobacion y validacion de las direcciones de Proteccion Civil municipales y estatales.

o Seguridad. Se deberd presentar un proyecto de seguridad validado y
aprobado por las Direccion de Seguridad Piblica municipal correspondiente.

o Transporte Publico. Acuerdo con la direccion de Transito Municipal \
correspondiente para la provision del servicio.
o Limpia y disposicion de residuos. Contar con la aprobacion y visto bueno

de la dotacion de servicio de recoleccion de basura y d/'sposic/o’nc%\de residuos
urbanos, de manejo especial y peligrosos por parte de la autoridad municipal-estatal o
federal correspondientes. AN .

o Mobiliario Urbano. Deberd desarrollarse conforme a los lineamientos ¥
establecidos por la Secretaria de Desarrollo Territorial y Urbano federal y tomando en™.
consideracion el empleo de materiales de bajo costo de mantenimiento, disefio \\

n/

sustentable e integrados a los lineamientos de imagen urbana que las autoridades
municipales establezcan.

b)  Deberd contemplarse como minimo la plantacion de un drbol al frente de cada
una de las fachadas de los proyectos que se contemplen realizar previendo no afectar
la circulacion peatonal o vehicular dentro del desarrollo inmobiliario.
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¢) Previo a cualquier intervencion dentro del predio deberd presentar la
Autorizacion a la modificacion de la evaluacion de impacto ambiental, de igual manera |
antes de derribar y/o podar /y /o realizar limpieza en el predio deberd obtener las
autorizaciones correspondientes conforme a la Norma Técnica Ambiental del Estado de
Querétaro, asi’ como realizar las compensaciones correspondientes que se detallan en
la misma.

d) Aunado a lo anterior el promovente deberd presentar un programa de
reforestacion, el cual deberd ser llevado a cabo en predios susceptibles, previo
convenio con el particular y presentado ante esta Secretaria para su autorizacion, en
un plazo no mayor a un afo, con el fin de compensar y mitigar los impactos que
causara el proyecto pretendido a fin de fortalecer las zonas de recarga, en sustento
con €l articulo 8 fraccion 1, II, XII de la Ley Estatal de Proteccion Ambiental para el
Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro. Dicha reforestacion debersd ser
garantizada por el promovente por un plazo de afio a partir de la fecha de la
plantacion.

e)  El promovente deberd llevar a cabo dentro del predio de interés obras que AN
permitan la captacion del agua de lluvia con el fin de considerar los Objetivos de \ ﬁ
Desarrollo Sostenible emitidos por la Organizacion de las Naciones Unidas en especial
el ODS 6 "Agua Limpia y Saneamiento” en el que se establecen 2 metas importantes,
como lo es: "garantizar el acceso universal y equitativo al agua potable a un precio
asequible para todo las personas” y “aumentar considerablemente el uso eficiente de
los recursos hidricos en todos los sectores y asegurar la sostenibilidad de la extraccion
y el abastecimiento de agua dulce para hacer frente a la escasez de agua y reducir
considerablemente el nimero de personas que sufren falta de agua y en términos de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente en su articulo 88 fraccion
1V menciona que: "Para el aprovechamiento sustentable del agua y los ecosistemas
acuaticos se consideraran los siguientes  criterios: La preservacion y el
aprovechamiento sustentable del agua, asi como de los ecosistemas acuaticos es
responsabilidad de sus usuarios, asi como de quienes realicen obras o actividades que
afecten dichos recursos”.

)  De conformidad con el articulo 148 del Codigo Urbano dhvic;o de
Querétaro en caso de que el predio de interés se realice un proyecto de desarrollo
inmobiliario: “El desarrollador serd responsable del mantenimiento y conservacion-del
desarrollo inmobiliario, asi como la prestacion de servicios, en tanto se realiza I
entrega y recepcion de las obras de urbanizacion del mismo a la autoridad
correspondiente”.

-t

g) La presente autorizacion deberd protocolizarse e inscribirse en el Registro
Publico de la Propiedad y de Comercio de Gobierno del Estado, por cuenta y con costo
al promotor; una vez realizado lo anterior, deberd remitir copia certificada a la

Secretaria del Ayuntamiento y a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. %/
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h)  Todo proyecto a desarrollar dentro del predio interés sin importar el uso de
suelo que posea debera obtener las autorizaciones correspondientes para llevar a cabo
la construccion y presentar el Visto Bueno de Proteccidn Civil emitido por la Direccion
de Proteccion Civil del municipio de Colon, asi como tramitar el Visto Bueno Ecologico
ante la Subdireccion de Ecologia de esta Dependencia en estricto cumplimiento de
establecido en los instrumentos de planeacion urbana de acuerdo con lo dispuesto en
€l apartado de normatividad por zonificacion.

[)  Todo proyecto a llevarse a cabo dentro del poligono deberd contemplar la
construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales para el tratamiento de
las aguas residuales de servicios. En el supuesto de generar un proceso productivo
industrial debera contemplar el tratamiento de las aguas de proceso en conjunto y/o
por separado de las aguas de servicios.

J)  Previo a la autorizacion de las licencias de construccion que llegase a solicitar
el promovente, debera asegurar el cumplimiento del parrafo anterior de igual manera
solo podran construir un maximo del 90% de la superficie destinada por proyecto, asi
mismo, debera presentar ante esta Dependencia la factibilidad de agua y/o en su caso
acreditar y asegurar el abasto de agua mediante las concesiones pertinentes, de igual
manera la factibilidad de energia eléctrica, lo anterior como requisito a la expedicion de
la autorizacion.

k)  El Promovente debera dar cumplimiento. a todas y cada una de las
condicionantes que se le han impuesto en los dictamenes, autorizaciones, oficios y
acuerdos que han servido de base para la emision de la presente Opinicn Técnica, de
las cuales el promovente tiene pleno conocimiento, las cuales estaran vigentes durante
€l proceso de autorizacion del desarrollo inmobiliario.

) En caso de juzgarlo necesario la instancia encargada de Proteccion Givil, podra
requerir al promovente realizar las acciones y/o estudios necesarios, con el fin de
salvaguardar la integridad de los ciudadanos y/o trabajadores que ocupen y/o se
instalen dentro del predio de interés, lo anterior a costo del promo Vente.[\

N

m)  El promovente debera realizar estudios geotécnicos (sondeos al subsue%) e
puntos estrategicos dentro del predio, con el fin de garantizar la firmeza del suelo,
evitar colapsos y/o derrumbes, a causa de la extraccion de agua de los mantos
fredticos, siendo el primero a partir de la protocolizacion del acuerdo ante el Registro
Publico de la Propiedad y el Comercio, en caso de que el H. Ayuntamiento determine
procedente la solitud del promovente, y posteriormente debera realizar dichos estudios
cada 5 anos.

De los incisos b, ¢, d, €, h, j y m, cuentan con un plazo maximo de un afo a partir
de que entre en vigor el acuerdo en caso de que el H. Ayuntamiento determine
procedente la solitud del promovente o en su caso previo a la emision del Dictamen de
Uso de Suelo.
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Para el caso en que el H. Ayuntamiento del Municipio de Colén acuerde /3
aprobacion a la solicitud realizada por el C. Alfonso Meneses Melo, se deberan toma
en cuenta como condicionantes al mismo las condicionantes antes mencionadas.,

Se sugiere establecer que el incumplimiento de cualquiera de estas
condicionantes y de las obligaciones contraidas con anterioridad de acuerdos y/o
dictamenes, la autorizacion que para el caso se entregue, quede sin efectos.

Expuesto lo anterior, es de considerar que Derivado que el Principio (Polluter Pays
Principle) "Quien Contamina Paga” establecido por la Organizacion para la Cooperacion
y €l Desarrollo Econdmico (OCDE) de la cual los Estados Unidos Mexicanos son
miembros y retomado en la Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio
Ambiente, llevado a cabo en Estocolmo, Suecia, del 5 al 16 de Junio de 1972 al
establecer: que los Estados deben cooperar para continuar desarrollando el derecho
internacional en lo que se refiere a la responsabilidad y a la indemnizacion a las
victimas de la contaminacion y otros dafios ambientales que las actividades realizadas
dentro de la jurisdiccion o bajo el control de tales Estados causen en zonas situadas

fuera de su jurisdiccion, asi mismo durante la Conferencia de las Naciones Unidas ﬁ
sobre el Medio Ambiente y Desarrollo, celebrada en junio de 1992 en Rio de Janeiro

Brasil, quedo establecido en el principio 16 del documento final, mejor conocido como

la Declaracion de Rio: Las autoridades nacionales deberian procurar fomentar Ia
internalizacion de los costos ambientales y el uso de instrumentos economicos, .
teniendo en cuenta el criterio de que el que contamina deberia, en principio, cargar

con los costos de la contaminacion, teniendo debidamente en cuenta el interés publico
y sin distorsionar el comercio ni las inversiones internacionales.

Por lo que si se asume que cada persona es responsable de las consecuencias de
sus acciones sobre el bien comudn, la aplicacion del principio del que contamina paga
permite a la sociedad responsabilizar al que contamind y asegurar con ello detener e/
deterioro del medioambiente, por lo que, derivado a que los impacto.
pudieran ser generados seran juzgados independientemente de quien
propiedad por la autoridad correspondiente, de acuerdo al principio  de ~quien
contamina paga’, sin embargo en el supuesto que el dafo sea causado en~su ¥

R

propiedad, mientras no se identifique el responsable, el propietario del predio serd:
responsable de los impactos causados a menos que se llegard a demostrar lo contrario.

Debera dar estricto cumplimiento a lo estipulado en el articulo 52 de Ia Ley de
Proteccion Ambiental para el Desarrollo Sustentable del Estado de Querétaro en donde
indica que los proyectos para la realizacion, suspension, ampliacion, modificacion,
demolicion o desmantelamiento de obras o actividades publicas o privadas que pu
causar desequilibrios ecoldgicos al rebasar los limites y condiciones sefalados en las
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normas aplicables, habran de sujetarse a la autorizacion de la Secretaria de Desarrollo
Sustentable del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro (SEDESU), con la intervencid
de los gobiernos municipales correspondientes, asi como al cumplimiento de Ia
medidas que en su caso se impongan, tras la evaluacion del impacto ambiental qué
pudieran ‘ocasionar, sin la autorizacion expresa de procedencia expedida por_la
SEDESU, en los casos en que aquella sea exigible conforme a esta Ley o sus
reglamentos, no se deberén otorgar licencias de construccion, cambios o
autorizaciones de uso de suelo, licencias de funcionamiento o cualquier otro acto de
autoridad orientado a autorizar la ejecucion de las actividades sujetas a evaluacion
previa de impacto ambiental.

Presentar evidencia documental del cumplimiento de los considerandos establecidos
en el presente, previo a la emision del Dictamen de Uso de Suelo.

Cabe resaltar que la superficie de drea verde propuesta de 656,611.542 n?,
incluyendo los dos bordos sopesa tnica y exclusivamente el Coeficiente de
Absorcion del uso de Suelo agroindustrial por lo que en caso de desarrollar @
cualquier proyecto en cualquiera de los usos de suelo Habitacional hasta 400 .
hab/ha y servicios y para el caso del uso de suelo mixto (industrial, comercial y
servicios), deberd respetar la normatividad sefialada por el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano
En caso de Constituirse como desarrollo inmobiliario deberd considerar los articulos
1, 2, 11, 12, 13, 14 y Capitulo tercero del Codigo Urbano del Estado de Querétaro, y
demads leyes aplicables.
El presente no exime al promovente de tramitar y obtener permisos, licencias y %

autorizaciones que por razones de fuero o competencia corresponda a otras o esta
autoridad emitir, ni de cumplir con otros ordenamientos aplicables a las. actividades N
manifestadas, sean de competencia federal, estatal o municipal.

\

N

En caso de llevar a cabo proyectos con un proceso productivo en dicho inmueble
deberd presentar ante esta Dependencia copia simple del Dictamen de Impacto
Ambiental por cada proyecto a través del formulario de induccion, de igual manera,
tramitar ante esta Secretaria el Dictamen y/o Ratificacion de Uso de Suelo y Visto
Bueno de Ecologia y cumplir con los criterios y estrategias dictadas por el Programa de

Ordenamiento Ecologico Local.
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El promovente no podra solicitar un cambio a la normatividad, ya sea modificacion
en los coeficientes, cambio en la densidad, modificacion de restricciones y modificacion
en las superficies en los usos de suelo que se mencionan en el presente.

El promovente podra solicitar prorroga para el cumplimiento de las condicionante
establecidas en el presente, previa autorizacion por el H. Ayuntamiento.

El acuerdo por el cual, en su caso, el H. Ayuntamiento de Coldn decida autorizar I3
modificacion al acuerdo de cabildo de sesion ordinaria de fecha 12 de febrero de 2015,
en lo que respecta a las superficies autorizadas, para los usos de suelo habitacional,
agroindustrial y drea verde, debera de ser publicado por una sola ocasion en la Gaceta
Municipal y en el Periddico Oficial del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”,
todo ello con costo y a cuenta del solicitante.

22.Que en cumplimiento al articulo 39 fraccion II y VII del Reglamento Interior del
Ayuntamiento de Coldn, Qro., el Presidente de la Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia tomando en cuenta el sentido de la Opinidn Técnica emitida por la Secretaria
de Desarrollo Urbano y Ecologia, se remitid el proyecto de Acuerdo correspondiente e
instruyd a la Secretaria del Ayuntamiento para que emitiera convocatoria para el
desahogo de la Reunidn de Trabajo de las Comisiones de la materia sefialando la fecha
y hora para tal fin.

\4

23.Que en atencién a Io dispuesto por el articulo 33 fraccion VIII, 35 y 43 del Reglamento
mencionado en el considerando anterior, los miembros de la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia se reunieron para dictaminar sobre lo solicitado por el promovente
consistente en la autorizacién de la modificacion de las superficies de los usos de suelo
aprobados en Sesion de Cabildo en fecha 12 de febrero de 2015, propuesta que fuera
considerada como procedente por el titular de la Secretaria de Desarrollo urbano vy
Ecologia en este Municipio en razén de los argumentos vertidos en sus dictdmenes por
ser la Dependencia técnica y competente auxiliar del maximo érgano colegiado para
asesorarlos en el tema en cuestion por contar con el conocimiento necesarl
resolver sobre la peticién planteada; sefialandose por parte de dicho servidor pub
que la solicitud del promovente se cuenta con toda la documentacion necesaria para \
resolver como viable el tramite en cuestion constando dichas documentales en los
archivos del expediente formado por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia y
que la peticion cumple con la normatividad aplicable, por lo que una vez analizada N\
dicha peticion esa Dependencia tuvo a bien emitir la opinidn técnica factible; asi como \%)
las condicionantes que conforme a derecho debe de cumplir dicho solicitante, por lo

que una vez revisados los documentos que obran en el expediente y el proy
elaborado y remitido por su Presidente, dicho cuerpo colegiado procedié a la discusion
y andlisis del asunto en comento quedando aprobado como ha sido plasmado en el

presente instrumento.
Pagina 32 de 42 ({é



H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO

TR 10 DE JUNIO DE 2021

2018-2021

num. 123

Acta

Por lo expuesto, en términos del articulo 48 del Reglamento Interior del Ayuntamiento d
Coldn, Qro., los integrantes de la Comisidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, elaboran
someten a consideracion del Ayuntamiento para su aprobacién, el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Se autoriza la modificacion del similar de fecha 12 de febrero de 2015, mediante
el cual se autoriza la ratificacion del Cambio de Uso de Suelo otorgado mediante la Sesidn
Ordinaria de Cabildo de fecha 16 de octubre de 2006, a Fraccionamiento de Condominio de
Uso Mixto (Agricola, Habitacional, Comercial de Servicios e Industrial) del poligono 2, con una
superficie de 5,288,053.58 m2, en el predio ubicado en Carretera Estatal 100 Querétaro-
Higuerillas Km. 28+500, en el Municipio de Colén, Qro., con clave catastral 050200266223008.

SEGUNDO. El promovente deberd dar cumplimiento a todas y cada una de las obligaciones
y/o condicionantes que se describen dentro de la opinién técnica emitida por la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Ecologia contenida en el considerando 21 del presente proveido.

El seguimiento al cumplimiento de las condicionantes mencionadas se efectuara por parte de \Q
la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, por lo que el promovente debera presentar las
documentales que acrediten el cumplimiento de las mismas ante dicha Dependencia y en caso

de resultar necesario, la Dependencia mencionada deberd dar el debido seguimiento

realizando los requerimientos y actos administrativos y/o juridicos necesarios para tal efecto.

TERCERO. Se instruye a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia para que de manera

directa en el ambito de su respectiva competencia de puntual seguimiento a los actos
administrativos que estén a su cargo, ademas de realizar los trémites necesarios a fin de que \
el promovente de cumplimiento a las obligaciones sefialadas en el presente Acuerdo con la
finalidad de que se cumpla debidamente este proveido.

CUARTO. El incumplimiento por parte del promotor a cualquiera de las oblidaciones y/o /
condicionantes establecidas en cualquiera de los apartados del presente Acuerdo sera causa de
Su revocacion.

PRIMERO.- Publiquese por una sola ocasion, en el Periédico Oficial de Gobierno del Estado,

"La Sombra de Arteaga” y en la Gaceta Municipal a costa del promovente cuyo pago debera
realizarse de conformidad con la normatividad aplicable y cuyo seguimiento estara a cargo de w
la Secretaria de Finanzas.

SEGUNDO.- El presente entrara en vigor el dia de su publicacién en los medios de difusidn
sefalados.

TERCERO.- Una vez efectuadas las publicaciones referidas con antelacion, el promotor deber3
entregar ante la Secretaria del Ayuntamiento y ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia copias simples de las mismas dentro de un plazo de 15 dias habiles. /%

Pagina 33 de 42



num. 123

Acta

H. AYUNTAMIENTO DE COLON, QRO.
SESION EXTRAORDINARIA DE CABILDO
10 DE JUNIO DE 2021

CUARTO.- Notifiquese personalmente al el C.P. Alfonso Meneses Melo en su caracter de
Apoderado Legal de Banca Mifel Sociedad Andnima, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero MIFIEL, Division Fiduciaria Administradora del Fideicomiso 758/2006 y comuniques

a los titulares de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Publicas de Gobierno del Estado,
Direccion de Catastro de Gobierno del Estado de Querétaro, Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologia, Secretaria de Finanzas del Municipio de Colén, Qro. v

Colén, Qro., a 09 de junio de 2021. Atentamente. Comisién de Desarrollo Urbano y
Ecologia. C. Filiberto Tapia Mufoz. Presidente Municipal de Colén, Qro, y de la
Comision. Rubrica. C. Socorro Jiménez Reséndiz. Regidora Municipal e Integrante
de la Comision. Rubrica. C. José Eleazar Pérez Mateo. Regidor Municipal e
Integrante de la Comision. Rubrica.

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Munoz, instruye
pasar al siguiente punto del orden del dia.---

CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.

4.- Asuntos del C. Presidente Municipal:

a).- Con fundamento en los articulos 58 y 61 de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro; 1 y 8 del Decreto que crea el Sistema Municipal para el Qo%'

Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Col6n, Qro., corresponde a |
este H. Cuerpo Colegiado conocer los Informe Trimestral Financiero y de
Actividades del Sistema Municipal para el Desarrollo integral de la Familia del

Municipio de Colén, Qro., correspondientes a los meses de Enero, Febrero y
Marzo del ejercicio fiscal 2021, para su conocimiento.

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufioz en uso de la voz, con
lo dispuesto por el articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del
Coldn, Qro., solicita a los integrantes del Ayuntamiento que estén a favor de la di oensa
de la lectura del proveido sefialado, lo manifiesten en votacién econdmica, levantan
mano.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales informa que\
se tienen diez votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que se
aprueba por Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido. N

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Mufioz con
fundamento en el articulo 94 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de” |/
Coldn, Qro., pregunta a los integrantes del Ayuntamiento, si desean hacer uso de la voz.--

No existiendo intervenciones el Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro
Valdez Rosales manifiesta que se tiene por presentado el Informe Trimestral Financiero
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y de Actividades del Sistema Municipal para el Desarrollo integral de la Familia del |
Municipio de Coldn, Qro., correspondientes a los meses de Enero, Febrero y Marzo del |
ejercicio fiscal 2021.

"~

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos:

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fraccidon II de la Constitucidn
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica del Estado Libre y
Soberano de Querétaro; 58 y 61 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro; 1 y 8
del Decreto que crea el Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del
Municipio de Colén, Qro., corresponde a este H. Cuerpo Colegiado conocer el Informe
Trimestral Financiero y de Actividades del Sistema Municipal para el Desarrollo
integral de la Familia del Municipio de Colén, Qro., correspondientes a los meses de
Enero, Febrero y Marzo del ejercicio fiscal 2021, y;

CONSIDERANDO w

1. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115 fraccion II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberano del Querétaro; 2 y 30 fraccion I de la Ley Orgénica Municipal
del Estado de Querétaro, cada Municipio serd gobernado por un Ayuntamiento de
eleccion popular y la competencia que la Constitucién otorga al gobierno municipal, se
ejercera por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia

alguna entre éste y el gobierno del Estado.
2. Que el articulo 58 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro sefiala que
cuando el desarrollo econdmico y social lo hagan necesario, los municipios estaran
facultados para crear mediante acuerdo del Ayuntamiento entidades paramunicipales
con personalidad juridica y patrimonio propios, tales como organismos vV
descentralizados, empresas de participacion municipal, fideicomisos publicos §

municipales y organismos asimilados, determinando las relaciones se regiran entre
éstos con el resto de la administracion plblica municipal.

3. Que por su parte, el articulo 61 de la Ley citada establece que las \tidades
paramunicipales deberan rendir informes trimestrales al Ayuntamiento so
ejercicio de sus funciones.

4. Que el Municipio de Colén, Querétaro cuenta con un organismo descentralizado de la
Administracién Puablica Municipal cuyo objeto principal es entre otros, promover el
bienestar social y apoyar el desarrollo de la familia y de la comunidad. .

5. Que de acuerdo a lo establecido por el articulo 3 del ordenamiento referido, los
organos que conforman al Sistema Municipal, son:
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a) El Patronato.

b) Junta Directiva.

c) El Director del Sistema Municipal.

d) La Procuraduria de la Defensa del Menor y la Familia.
e) El Contralor.

6. Que con fecha 04 de mayo de 2021, se recibid oficio DG/136/2021 signado por la C.
Elsa Ferruzca Mora en su carécter de Directora del Sistema Municipal DIF Coldn, Qro.,
a través del cual remite los reportes trimestrales de actividades y financieros
correspondientes a los meses de Enero, Febrero y Marzo del ejercicio fiscal 2021, en
los términos que se detallan y describen en los documento que en forma anexa se
adjunta al presente Acuerdo y que forma parte integrante del mismo.

7. Que en fecha 13 de mayo de 2021, se llevd a cabo la Sesidon Ordinaria de Cabildo
dentro de la cual se consideré en su punto nimero 4 la presentacion de los Informes
de Actividades y Estados Financieros presentados por el Sistema Municipal para el
Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Colén, Qro., respecto a los meses
Enero, Febrero y Marzo del ejercicio fiscal 2021, y dentro del desarrollo del mismo %
punto se realizaron diversas observaciones por parte de la Regidora Propietaria del
Partido Revolucionario Institucional la Lic. Carmen Marlene Puebla Vega, sobre la
informacion proporcionada.

8. En fecha 03 de junio de 2021, mediante oficio nimero MCQ/SAY/DAC/0439/2021
emitido por el Lic. Sdcrates Alejandro Valdés Rosales, en su caracter de Secretario del
Ayuntamiento, mediante el cual se solicitd a la Directora del DIF Municipal remitiera un
informe y justificacion técnica que indique desde que fecha se han dado apoyos
econdmicos a personas pertenecientes a otros municipios; indique las fechas en las
que se ha apoyado o realizado dichos pagos, nombre y domicilio de las personas que
los han recibido; asi mismo el nombre del servidor publico que es el responsable de
autorizar dichos apoyos, informacién requerida por la Regidora Propietaria:del Partido
Revolucionario Institucional la Lic. Carmen Marlene Puebla Vega y a efecto d
posibilidades de presentar ante el H. Ayuntamiento el informe requerido
consecuencia los informes de actividades y estados financieros presentados por
Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la Familia del Municipio de Coldn,
Qro., respecto al primer trimestre correspondiente a los meses de enero, febrero y
marzo de 2021

9. Que en cumplimiento al Reglamento Interior del Ayuntamiento de Coldn, Qro., el
Presidente Municipal envio el presente proyecto e instruyé a la Secretaria del
Ayuntamiento para que dicho proveido fuera incluido en el orden del dia de la Sesién
que tuviera verificativo. %

Por lo anteriormente expuesto, el Presidente Municipal de Coldn, somete a la consideracié
H. Ayuntamiento para su aprobacion, el siguiente:
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INFORME

UNICO: Se tiene por rendida la informacién solicita y presentados los Informes de Actividades
y Estados Financieros presentados por el Sistema Municipal para el Desarrollo Integral de la
Familia del Municipio de Coldn, Qro., respecto a los meses Enero, Febrero y Marzo del ejercicio
fiscal 2021, en los términos de los anexos que le acompafian documentos que se adjuntan al
presente y que forman parte integrante del mismo.

TRANSITORIOS
PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacion.
SEGUNDO.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.
TERCERO.- Notifiquese lo anterior a los titulares de la Secretaria de la Contraloria Municipal,
Secretaria de Finanzas, Sindicos Municipales y al Sistema Municipal para el Desarrollo Integral

de la Familia del Municipio de Coldn, Qro., para los efectos legales que correspondan segun su
ambito de competencia.

Colén, Qro., a 08 de junio de 2021. Atentamente. C. Filiberto Tapia Muioz.
Presidente Municipal de Colén, Qro. Rubrica.

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Munoz, instruye
pasar al siguiente punto del orden del dia.---

4.- Asuntos del C. Presidente M.unicipal:

b).- Con fundamento en los articulos 3, 27, 30 fraccion I y 33 fraccion VI de la
Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, corresponde : e H. Cuerpo
Colegiado conocer y resolver el Acuerdo por el que se delega la rep ntacuon
legal del H. Ayuntamiento en materia jurisdiccional o Iegal a el . Joel
Granados Mondragon, para su aprobacion.

Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Muiioz en uso de la voz, con fundamento e&\

lo dispuesto por el articulo 90 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio d

Coldn, Qro., solicita a los integrantes del Ayuntamiento que estén a favor de la dispensa
de la lectura del proveido sefialado, lo manifiesten en votacién econdmica, levantando la
mano.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales informa
se tienen diez votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones, por lo que
aprueba por Unanimidad, la dispensa de la lectura del Acuerdo referido.

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Muioz con
fundamento en el articulo 94 del Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de
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Coldn, Qro., pregunta a los integrantes del Ayuntamiento, si desean hacer uso de la voz.

No existiendo intervenciones sobre el asunto en particular el Presidente Municipal d
Colén, Qro., C. Filiberto Tapia Mufioz, con fundamento en el articulo 103 de
Reglamento Interior del Ayuntamiento del Municipio de Colén, Qro., solicita al Secretario
del Ayuntamiento consulte a este Organo Colegiado la aprobacion del punto antes
referido.

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales con \
fundamento en lo establecido en el articulo 109 del Reglamento Interior del Ayuntamiento

del Municipio de Coldn, Qro., consulta a este Organo Colegiado mediante votacién
economica la propuesta que ha sido presentada, por lo que les solicita que los que estén
a favor lo manifiesten levantando la mano. Una vez realizada la misma informa que se
Cuenta con diez votos a favor, cero votos en contra y cero abstenciones por lo que el
presente Acuerdo se aprueba por Unanimidad.

Acuerdo que se transcribe en los siguientes términos: %&“

Miembros del Ayuntamiento de Colén, Qro.

Con fundamento legal en lo dispuesto por los articulos 115 fracciones I y II de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucidn Politica del
Estado Libre y Soberano de Querétaro; 3, 27, 30 fraccién I y 33 fraccién VI de la Ley .

Organica Municipal del Estado de Querétaro, corresponde a este H. Cuerpo Colegiado
conocer y resolver el Acuerdo por el que se delega la representacion legal del H.
Ayuntamiento en materia jurisdiccional o legal a el Lic. Joel Granados
Mondragon, y;

CONSIDERANDO

1. Que el articulo 115 fraccion II de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los Municipios estan investidos de personalidad juridica y
manejan su patrimonio; en esa misma disposicién constitucional y en el articulo 3
fraccién I de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro se contempla que, \
los Ayuntamientos, como dérgano de gobierno de aquéllos, son competentes para "\
aprobar los bandos de policia y gobierno, reglamentos, circulares y disposiciones /
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que
organicen la administracién publica municipal, que regulen las materias, m
procedimientos, funciones y servicios pUblicos de su competencia y que aseguren la
participacion ciudadana y vecinal.

-/

>

2. Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 115, fraccién II de

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 35 de la Constitucion Politica
del Estado Libre y Soberano de Querétaro; 2 y 30 fraccién I de la Ley Organica
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Municipal del Estado de Querétaro, cada Municipio sera gobernado por un
Ayuntamiento de eleccién popular y la competencia que la Constitucidn otorga al
gobierno municipal se ejercerd por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra
autoridad intermedia alguna entre éste y el gobierno del Estado.

3. Que de conformidad con lo dispuesto por el articulo 3 de la Ley Organica Municipal
del Estado de Querétaro, los municipios estan investidos de personalidad juridica y
dotados de patrimonio propio. La representacion legal corresponde al Ayuntamiento,
quien la ejercera a través de los sindicos, de terceros o de la dependencia juridica
especializada, que mediante acuerdo expreso del Ayuntamiento se determine. La
representacion también podrd delegarse para asuntos de caracter legal o
jurisdiccional. El reglamento o acuerdo mediante el cual se haga la delegacién de
representacion tendrd naturaleza de documento publico y hard prueba plena en
cualquier procedimiento de caracter administrativo o jurisdiccional, sin necesidad de
ser inscrito en el Registro PUblico de la Propiedad y del Comercio.

4. Que el articulo 33 fraccién VI de la Ley en comento estipula como atribucion del
Sindico Municipal, el representar legalmente al Municipio ante toda clase de
tribunales federales y estatales y delegar esta representacién, por acuerdo del
Ayuntamiento en los casos en que el Municipio tenga un interés.

5. Que en fecha 08 de junio de 2021, se recibi6 el oficio signado por los Sindicos
Municipales, Elizabeth Rojas Herndndez y Mario Gutiérrez Mendoza, mediante el
solicitan se someta a consideracion del Ayuntamiento, la delegacién de
Representacion Legal al Lic. Joel Granados Mondragén para que se le delege de
facultades de representacion en cuestiones jurisdiccionales para que la ejerzan
conjunta o separadamente ante toda clase de tribunales federales, estatales,
municipales para asuntos de interés del Municipio en dichos asuntos ante toda clase
de personas y autoridades judiciales y administrativas, civilesypenales federales y
locales; especificamente para articular y absolver posiciones, desistirse, transigir y
celebrar convenio en juicios o fuera de él y con la mayor amplitud posible,
autorizandole expresamente para presentar querellas o denuncias ante el Ministerio

general todas aquellas que requieran clausula especial, siendo estas enunciativas ¥
no limitativas para que inicie, prosiga, determine o desista de toda clase de juicios, 1
recursos o arbitrajes y procedimientos de cualquier orden, inclusive en juicios de .
amparo, autorizdndole expresamente para que lo represente ante los
Tribunales del Trabajo, con plenitud de facultades en los términos de los
articulos 11, 692 y 876 de la Ley Federal del Trabajo, y articulo 174 de la Ley de los
Trabajadores del Estado de Querétaro, en consecuencia, comparecer y represent: (

en las audiencias conciliatorias y en la totalidad del juicio, con plenitud de facultade

para los diferentes actos procesales, inclusive para decidir sobre arreglos,
transacciones, liquidaciones, indemnizaciones y todo lo relacionado a quejas o
demandas de trabajadores al servicio del Municipio de Coldn. La representacién que
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mediante el presente Acuerdo se delega no implica renuncia de la conferida al
Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 3 de la Ley Organic
Municipal del Estado de Querétaro, la cual seguird ejerciéndose por los Sindico
Municipales. Asimismo ambos servidores pUblicos deberan rendir un informe por
escrito de manera bimestral a este H. Ayuntamiento, sobre los actos juridicos en los
cuales intervengan con motivo del presente Acuerdo.

6. Que en cumplimiento al Reglamento Interior del Ayuntamiento de Colén, Qro., el
Presidente Municipal envio del proyecto correspondiente e instruyé a la Secretaria
del Ayuntamiento para que dicho proveido fuera incluido en el orden del dia de la
Sesidn que tuviera verificativo.

Por lo anteriormente expuesto el suscrito Presidente Municipal, somete a la consideracién
de este H. Cuerpo Colegiado, para su aprobacién el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO.- Este H. Ayuntamiento autoriza la delegacién de facultades de representacién

en cuestiones jurisdiccionales al Lic. Joel Granados Mondragén, para que ostente la
delegacion de facultades de representacion en cuestiones jurisdiccionales para que la Q
ejerzan conjunta o separadamente ante toda clase de tribunales federales, estatales,
municipales para asuntos de interés del Municipio en dichos asuntos ante toda clase de :

personas y autoridades judiciales y administrativas, civiles, penales federales y locales;
especificamente para articular y absolver posiciones, desistirse, transigir y celebrar
convenio en juicios o fuera de €l y con la mayor amplitud posible, autorizandole
expresamente para presentar querellas o denuncias ante el Ministerio PUblico y
constituirse en tercero coadyuvante del mismo, otorgar perdén y en general todas
aquellas que requieran clausula especial, siendo estas enunciativas_y no limitativas para
que inicie, prosiga, determine o desista de toda clase de juicios, recusos o arbitrajes y
procedimientos de cualquier orden, inclusive en juicios de amparo, a\utorizéndole
expresamente para que lo represente ante los Tribunales del Trabajo, con plenitud
de facultades en los términos de los articulos 11, 692 y 876 de la Ley Federal del Trabajo,

y articulo 174 de la Ley de los Trabajadores del Estado de Querétaro, en consecue ia,

comparecer y representarlo en las audiencias conciliatorias y en la totalidad del juicio, co
plenitud de facultades para los diferentes actos procesales, inclusive para decidir sobre " . /%

arreglos, transacciones, liquidaciones, indemnizaciones y todo lo relacionado a quejas o
demandas de trabajadores al servicio del Municipio de Coldn.

SEGUNDO.- La representacion que mediante el presente Acuerdo se delega no implica Q%
renuncia de la conferida al Ayuntamiento, de conformidad con lo dispuesto por el articulo

3 de la Ley Organica Municipal del Estado de Querétaro, la cual sequira ejerciéndos

los Sindicos Municipales.
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TERCERO.- El Lic. Joel Granados Mondragdn, en caracter de Administrativo Profesional
adscrito a la Direccién Juridica de este Municipio deberd rendir un informe por escrito de
manera bimestral a este H. Ayuntamiento, sobre los actos juridicos en los cuales
intervengan con motivo del presente Acuerdo.

CUARTO. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley Organica Municipal

del Estado de Querétaro, el presente Acuerdo tendrd naturaleza de documento publico y

hara prueba plena en cualquier procedimiento de caracter administrativo o jurisdiccional,

sin necesidad de ser inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio.
TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su aprobacién.

SEGUNDO.- Publiquese por una sola ocasion en la Gaceta Municipal.

TERCERO.- Notifiquese lo anterior, a los Sindicos Municipales y al Lic. Joel Granados

Mondragén, en caracter de Administrativo Profesional adscrito a la Direccién Juridica de
este Municipio.

Colén, Qro., a 08 de junio de 2021. Atentamente. C. Filiberto Tapia Muiioz. %
Presidente Municipal de Colon, Qro. Rubrica.
) |
WA

Concluido lo anterior, el Presidente Municipal C. Filiberto Tapia Munoz, instruye
pasar al siguiente punto del orden del dia.---

Secretario del Ayuntamiento Lic. Socrates Alejandro Valdez Rosales en uso de la
voz, le informa al Ciudadano Presidente que ha sido agotado el orden del dia propuesto. --

QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA.- Clausura de la Sesién.- Una vez agotados los
puntos del orden del dia y siendo las 12:40 (doce horas con cuarenta minutos) del dia
inicialmente sefialado, el Presidente Municipal C. Filiberto -Tapia Muioz con
fundamento en lo dispuesto por el articulo 31 fraccién III de la Ley Organica Municipal del
Estado de Querétaro y ante la presencia del Secretario del Aylrt%miento Lic.
Socrates Alejandro Valdez Rosales, quien certifica y da fe, manifiesta, “Se clausura la
Sesion”. <= =

C. FILIBERTQ TAPIA MUNOZ A~
PRESIDENTE MUNICIPAL DE COLON, QRO. 4
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